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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som
ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-10-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2006-06-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket. Foreningen &r ett privatbostadsforetag och utgdr ddrmed en &kta bostadsréttsforening.

Fastighetsfakta

Forviarvet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvirv Kommun
Diamanten 2 2006 Solna

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppviarmning sker via fjdrrvirme levererad av Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1951-53 och bestar av ett flerbostadshus och tva gardshus som har uppforts senare. Fastighetens virdear &r
1953. Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 11 534 kvm, varav 10 687 kvm utgor ldgenhetsyta och 847 kvm utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 126 ligenheter med bostadsriitt, varav en klassas som bostadsrittslokal, samt 12 hyresldgenheter och 11 lokaler

med hyresritt. Diarutover har foreningen en foreningslokal samt en fore detta killarlokal som anvénds som gym och forrad.

Ligenheterna fordelas enligt foljande:

1 rok 13 st

2 rok 44 st

3 rok 61 st

4 rok 17 st

5 rok 3 st

Totalt 138 st

I lokalerna bedrivs foljande verksamhet Yta Loptid
Butik 127 kvm 36 man
Besqab show room 90 kvm 36 man
Byggentreprenad kontor 174 kvmm 36 man
Frisor 83 kvm 36 man
Frisor 75 kvm 36 man
Butik 61 kvm 36 man
Optiker 76 kvim 36 man
Kroppsvard 95 kvm 36 man
Musikstudio 12 kvm 36 man
Forrad 18 kvm 12 man

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Parkering/Garage
Foreningen har 22 parkeringsplatser utomhus och 10 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage. En parkeringsplats dr uthyrd till
en lokalhyresgést.

Byggnadens tekniska status
Foreningen tillsammans med Fastighetsdgarna har tagit fram en ny underhéllsplan under 2020.

Nedanstaende underhallsatgéirder — utférda, pagaende, planerade

Kdllargolvet 2023
Malning av kéllargolvet C1-C5

OVK dtgiirder 202172022
Atgiardsplan efter OVKbesiktning.

Tvdittstuga ) 2024
Byte av brunnar och avloppsledningar, ytskikts-renovering. Oversyn ventilation och tilluft.

Viirmesystem 2017-2021
Renovering och utbyte av gamla uttjdnta komponenter i virmesystemet. 2 nya viarmevéxlare installerade.

Stambyte 2017-2023
Firdigstillande av stambyte i allménna utrymmen, lokaler och garage. Kvarvarande ldgenheter atgirdas dérefter.

Nedanstaende underhallsatgirder har genomforts de senaste tre aren. Aldre underhallsatgirder finns beskrivna i tidigare
Forvaltningsberittelser.

Piskbalkonger 2021
Plomberade med nya tak.

Takinspektion 2020
Inspektion & atgirder av tak samt balkongricken

Affdrslokal 202072021
Renovering och stambyte av HusmanHagberg. 906+901: Renovering (golv, tak och viggar) samt stambyte.

Obligatorisk Ventilations Kontroll 202072021
- Lokaler (var 3:e ar) - Bostéder (var 6:e ar) Kontroll av ventilationen i lokaler, bostidder och allméinna utrymmen.

Energibesiktning (var 10:e dr) 2020
Energibesiktning av fastigheten.

Kallarforrad 201972020
Firdigstillande av samtliga Troax forrad.

Stambyte 2019
Byte av utgaende dag- & spillvattenledningar samt markror pa baksidan av fastigheten vid C1-C5. Ny brunn for dagvatten installeras
framfor UC CS5 och ansluts till ndrmaste dagvattenledning. Kolfickans tak framfor UC C5 renoveras och forstirks for att klara av
vikten fran bilar som kor till/fran garagen. Byte av avloppsledningar i bottenplattan lings med C11-C15, i kulvertar och krypgrunden
under C7-C9.

2019
C7-C15 Byte av tappvattenror samt flytt av virmeventiler fran forradsutrymmen till kéllargangar.

2014
Upphandling och avtalsskrivning med entreprendr for genomférande av stambyte i fastigheten.

Foreningslokaler 2020
Renovering och fardigstillande féreningslokal C7.

Tvdttstuga 202072021

2 nya tvittmaskiner och ett nytt torkskdp. Spolning av avloppsror i bottenplattan, samt flertalet nya tvittmaskiner, torktumlare samt
torkskap.
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Forvaltning
Nordstaden AB anlitas for ekonomisk forvaltning av fastigheten.
Fastighetsigarna Sverige AB anlitas for fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Foreningen har 188 medlemmar fordelat pa 126 bostadsrittsligenheter. Under aret har 13 6verlatelser av bostadsritter skett. Vidare

har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av koparen. Féreningen tar sedan 2015 ut en
avgift for de andrahandsythyrningar som beviljas.

Styrelsen 1 jan 2022 - 24 maj 2022

Hanna Wennerdal Ordforande
Bjorn Lundmark Ledamot
Ann-Sofie Berntsson Ledamot
Susanne Hylstofte Ledamot
Liselotte Jansson Ledamot
Adiam Tedros Ledamot
Stefan Gajic Ledamot
Veijo Huusko Suppleant
Bernardo Cisternas Suppleant
Mustafa Matlak Suppleant
Styrelsen 25 maj 2022 - 31 dec 2022

Susanne Hylstofte Ordforande
Liselotte Jansson Ledamot
Bjorn Lundmark Ledamot
Ann-Sofie Berntsson Ledamot
Adiam Tedros Ledamot
Bernardo Cisternas Ledamot
Filip Alveman Suppleant
Jesper Sundelin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma Ioper mandatperioden ut for fyra styrelsemedlemmar;
Adiam Tedros

Liselotte Jansson

Filip Alveman

Jesper Sundelin

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer

KPMG AB Ordinarie extern
Carin Norberg Internrevisor
Valberedning

Hanna Wennerdal Sammankallande

Nils Goransson

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 24 maj 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2022 inleddes med restriktioner som en f6ljd av Corona pandemin och arsstimman forsoktes hallas i sa begransad omfattning som
mojligt. Utvecklingen av foreningen har fortsatt med fokus pa att skapa en god ekonomi och 6ka foreningens intikter. Under aret har
var lokalhyresgést GoDung Thai Asian Market AB flyttat till nya lokaler inom foéreningen (f.d. HusmanHagberg) och i samband med
det har vi genomfort stambyte och enklare renovering av deras tidigare lokal. I denna har dgaren till Thai butiken sedermera dppnat ett
vilbesokt café. Foreningslokalen och gymmet &r uppskattade ytor och anvinds frekvent av foreningens medlemmar.
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Under aret har vara skyddsrum uppgraderats av Skyddsrumsspecialisten sa att dessa uppfyller erforderliga krav. Vidare har vi bytt
utomhusbelysningen till LED-ljus vilket sdnker foreningens energiférbrukning och kriver visentligen mindre underhall i form av byte
av ljuskillor. Arbete med att energioptimera fastigheten fortsitter vilket bidrar till savil ldgre energiférbrukning som minskade
kostnader for foreningen.

Gardsstiddning har genomforts bade under varen och hosten och ett antal medlemmar deltog i arbetet med att dka trivseln pa var gard.
Vara cykelrum ir fortsatt vilanvinda och den sedvanliga cykelrensningen skedde under oktober manad. Detta foranledde att
ytterligare ett cykelrum togs i bruk i ett tidigare férrad pa Centralvigen 3.

Under 2022 har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) avslutats med godkiint resultat. Aven resultatet frin den genomforda
Radonmitningen godkéndes.

Under varen 2022 inkom en stimning fran fem lidgenheter i foreningen som riktat krav mot féreningen avseende ekonomisk ersittning
efter det genomforda stambytet. Vid en extrastimma 2014 beslutades att de medlemmar som hade renoverat sina badrum pa sitt att de
uppfyllde 2010 ars standard skulle erséttas motsvarande foreningens inbesparing for att stambyte inte behovde vidtas i badrummen.
Hur stor besparingen blev gick inte att bedoma vid den tidpunkten, da stambytet dnnu inte hade paborjats eller upphandlats. Stambytet
blev drygt 22 msek dyrare dn budgeterat vilket i kombination med bristfillig dokumentation lett till att styrelsen inte ansett sig kunna
bifalla kravet pa ersittning fran de fem ldgenheterna. Kravet uppgar i sin helhet till 468 750 sek samt dédrutdver ersittning avseende
rittegangskostnader.

Mialet har varit uppe for beredning i Solna tingsritt och rittegang dr planerad att hallas den 8 och 9 maj 2023. Det gér i dagsliget inte
att forutspa utfallet fran den rittsliga provningen. Dom berfiknas meddelas i slutet av maj eller borjan av juni 2023. Styrelsen har gjort
bedomningen att ingen avsittning behdver goras per 2022-12-31 utifran géllande regler.

Foreningens ekonomi

Foreningens taxeringsvirde (fastighet inklusive mark) for 2022 var 370 miljoner kronor. Féreningens lan dr 85 miljoner kronor, vilket
ger en belaningsgrad pa cirka 23% av taxeringsvérdet. Intidkterna bestar i stort sett av arsavgifter fran bostadsritter, hyresintikter fran
hyresritter och hyresgistlokaler. De storsta 1opande kostnaderna utgors av rintor pa fastighetslanen, uppviarmning, fastighetsel och
vatten/avlopp.

Arvoden
Arvoden till styrelsen har under aret uppgatt till 200 000 kronor plus sociala avgifter.

Avgiftshojning
Ingen avgiftshojning under 2022.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forindrades den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersattes i vissa fall av en kommunal avgift. For
inkomstaret 2022 var avgiften 1 519 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset med
tillhérande mark.

Foreningens séte dr Stockholms l4dn, Solna kommun

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 10 350 443 10 057 309 9395 463 9106 218
Resultat efter finansiella poster -304 298 -1 948 432 -1472 073 -4 457 326
Soliditet (%) 63,02 63,05 62,85 61,69
Kassalikviditet (%) 22,18 16,00 5,21 95,78
Genomsnittlig avgift/kvm br yta 573 574 574 574
Léan/kvm br yta 8 630 8630 8 708 8761

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
enligt stimmobeslut.

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Ianspraktagande yttre fond
Balanseras i ny riakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
186 731 194 21 624 195 5625 869
1111 401
-1 985 846
186 731 194 21624 195 4751424

-63 607 389

-304 298

-63 911 687

-1203 388

-62 708 299

-63 911 687

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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-64 481 834
-1 111 401

1 985 846

-304 298

-63 911 687
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

10 350 443

10 350 443

-6 719 413
-271 923
-2 946 791

2021-01-01
2021-12-31

10 057 309

-9 938 127

412 316

51030
-767 644

10 057 309

-8 135 082
-261 201
-2 938 088

-716 614

-304 298

-304 298

-11 334 371

-1 277 062

9676
-681 046

-304 298

-671 370

-1 948 432

-1 948 432

-1 948 432
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

227208 499
314 000

227 522 499

227 522 499

83819
448
224753

2021-12-31

230 106 343
315 346

309 020

8 904 963

230421 689

230421 689

77 449
442
196 049

8904 963

9213983

236 736 482

273 940

6 381 262

6 381 262

6 655 202

237 076 891
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

208 355 389
4751424

213106 813

-63 607 389
-304 298

2021-12-31

208 355 389
5625 869

-63 911 687

149 195 126

46 000 000

213 981 258

-62 533 402
-1948 432

46 000 000

39 000 000
399 064

39 808
584 432
1518052

41 541 356

236 736 482

-64 481 834

149 499 424

46 000 000

46 000 000

39 000 000
954 733
23615

511 306
1087 813

41 577 467

237 076 891
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Forbéttringsarbeten

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostédder
Hyror lokaler
Ovriga intikter

Not3  Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhall
Stad

Fastighetsel
Fjdrrvarme

Vatten
Hushallssopor
Grovsopor
Kabel-tv/Bredband
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsikring
Drift dvrigt

Fastighetsskatt

Revisionsarvoden

Advokat- och konsultkostnader

Administration ovrigt

Not4  Personal
Arvoden & loner:
Arvoden styrelse
@rvoden internrevisor
Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

2022

5643 038
1040 518
2495971
1170916

Antal ar

100
20-50
5

2021

5650 162
1 006 874
2469 059

931214

10 350 443

2022

2122982
243 518
407 574

1463776
151 387
209 121
123 104
187 207
581 854
131 996
169 983

404 292
19 188

369 430
134 001

10 057 309

2021

3817285
237 436
319 005

1558173
162 051
209 862
153 572
155792
536 704
121 105
184 092

339282
20 688

156 341
163 694

6719 413

2022

199 999

2000
4 000

8 135 082

2021

200 000

-4 000
7999

205 999

65 924

203 999

57202

271 923
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Swedbank 261222 1,11%
Swedbank 231228 3,053%
Swedbank 250211 0,87%
Swedbank 240209 0,56%
Swedbank 230328 3,110%
Swedbank 231228 3,053%

Lan som villkorsindras under 2023 motsvarar 39 000 000 kr och klassificeras ddrav som kortfristig del

2022-12-31

257 385 714

257 385714
-27279 372
-2 897 844

2021-12-31

257 385 714

-30 177 216

257 385714
-24 381 528
-2 897 844

227 208 498

212267 000
158 200 000

370 467 000

2022-12-31

438 579
47 601

486 180
-123 232
-48 947

-172 179

314 001

2022-12-31

20 000 000
20 000 000
6 000 000
20 000 000
12 000 000
7 000 000

85 000 000

(2022 39 000 000 kr). Ingen amortering planerad 2023 (2022 ingen amortering).

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 85 000 000.

Ovriga noter

Not 8

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

150 000 000

-27279 372

230 106 342

169 194 000
113 600 000

282794 000

2021-12-31

344742
93 837

438 579
-82 988
-40 244

-123 232

315 347

2021-12-31

20 000 000
20 000 000
6 000 000
20 000 000
12 000 000
7 000 000

85 000 000

2021-12-31

150 000 000
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Balansomslutning
Summa tillgdngar

Resultat efter finansiella poster exklusive avskrivningar
Totala resultatet minus arets avskrivningar

Solna
Adiam Tedros Ann-Sofie Berntsson
Susanne Hylstofte Liselotte Jansson Bjorn Lundmark

Bernardo Cisternas

Var revisionsberittelse har lamnats den

KPMG
Benjamin Henriksson Carin Norberg
Auktoriserad revisor Internrevisor
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