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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens @ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-10-16. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2006-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-23 hos Bolagsverket. Féreningen &r
ett privatbostadsfoéretag och utgoér darmed en akta bostadsrattsforening.

Fakta om fastigheten
Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Diamanten 2 2006 Solna

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppvéarmning sker via fjarrvarme levererad av Norrenergi.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppférdes 1951-53 och bestar av ett flerbostadshus och tva gardshus som har
uppférts senare. Fastighetens vardear ar 1953.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 676 kvm, varav 10 687 kvm utgér
lagenhetsyta och 989 kvm utgor lokalyta, dock sa kommer lokalytan att justeras vid nésta tillfalle
till 737 kvm. En lokal haller pa att géras om till forrad till boende samt en annan lokal kommer tas
bort och troligen aterstallas till cykelrum.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 123 lagenheter med bostadsratt, varav en klassas som brf lokal,
samt 15 lagenheter och 11 lokaler med hyresratt. Tva av hyresldgenheterna kommer
upplatas som bostadsratter under 2018. Darutéver har féreningen en féreningslokal samt
en lokal som ftillfélligt har anvants som duschutrymme fér boende under det tidigare
stambytet.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresritter

1 rok 13 st
2 rok 43 st
3 rok 62 st
4 rok 19 st
5 rok 1 st
Totalt 138 st
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| lokalerna bedrivs foljande verksamhet
Bemanningsféretag

Duschutrymme

Fastighetsméaklare

Lager — gors om till férrad under 2018
Lager — gors om till allmant utrymme 2018
Butik

Frisor

Frisor

Lager

Butik

Optiker

Kroppsvard

Musikstudio

Yta Loptid
114 kvm 36 man
72 kvm -
127 kvm 36 man
60 kvm -

38 kvm 31/7-2018
90 kvm 36 man
83 kvm 36 man
75 kvm 36 man
64 kvm Outhyrd
61 kvm 36 man
76 kvm 36 man
95 kvm 36 man
12 kvm 36 man

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status

Foéreningens nuvarande underhallsplan upprattades 2014.

Nedanstaende atgarder pagar eller planeras

Atgird Ar Beskrivning

Obligatorisk Ventilations Kontroll 2020 Besiktning av ventilationen i bostader och

(OVK) allmanna ytor genomférs under 2020.

Fasad 2019-2020 Fasadrenovering, projektering och framtagande
av forfragningsunderlag pabérjas.

Tvattstuga 2018-2019 Byte av brunnar och avlopp, ytskiktsrenovering
samt éversyn av maskinpark.

Elinstallationer - Bostader 2018-2019 Omtradning av aterstaende
bostadsrattslagenheter.

Elinstallationer - Lokaler 2018 Alla aldre gruppcentraler byts ut. Omtradning vid
behov.

Obligatorisk Ventilations Kontroll - 2018 Besiktning av ventilationen i lokaler genomférs

Lokaler under 2018.

Energibesiktning 2018 Genomférande av energibesiktning.

Piskbalkonger 2017-2018 Renovering av piskbalkongers golv och tatskikt
dar skdrmtak saknas.

Undercentraler och varmesystem 2017-2018 Renovering och utbyte av gamla uttjanta
komponenter i varmesystemet.

Varme och ventilation i kallar- och 2017-2018 Atgarder utféres for att forbattra luftomséattningen i

allménna utrymmen dessa utrymmen. Service av befintliga radiatorer
och nyinstallation dar sa behovs.

Kallarférrad 2016-2018 Installation av nya Troax-férrad och
ytskiktsrenovering i kéllarutrymmen.
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Atgard Ar
Stambyte 2017-2018
2015-2016

Nedanstaende atgarder har genomférts

Atgird Ar

Soprum 2017

Staldérrar 2017

Hissar 2017

Elinstallationer - Bostader 2015-2016

Renovering Elinstallationer 2015-2016

Stambyte 2014

Inventering av avloppsstammar 2013-2014

Kontinuerligt underhall av stammar 2009-2012

(innan stambyte)

Obligatorisk Ventilations Kontroll 2009-2014

(OVK)

Beskrivning

Fardigstéllande av stambyte i allménna
utrymmen, lokaler, och lagenheter.

Stambyte i samtliga bostadslagenheter inklusive
renovering av badrum och WC. Stambyte delvis
utfort i fastighetens allménna utrymmen och
lokaler. Tvattstuga och ledningar hérandes till
varmesystemet berérs e;.

Beskrivning

Sopnedkast stangs. Rivning av sopkaruseller i
soprum for att byta till karl. Montering av skenor pa
trappramper och nya trésklar vid kallaringangar fér
att underlatta sophamtning. Stenplattor justeras i
héjd fér soprum utmed C1-C5.

Nya sdkerhetsdérrar i stal inforskaffas for
grovsoprum/gardshus, cykelrum C15 och
kallaringdng C13.

Stérre underhallsservice av samtliga hissar,
hisschakt och maskinrum.

Alla aldre gruppcentraler byts ut. Trefas dras in fran
matartavla i trapphus till gruppcentral i samtliga
lagenheter. Komplett omtradning av alla
hyresrétter. Bostadsrattslagenheters badrum
omtradas vid badrumsrenovering (se stambyte) och
férses med skyddsjord samt PUS-jordning.
Kvarstaende atgarder utférs senare.

Samtliga servisledningar och servis-
[fordelningscentraler i fastigheten byts ut.
Stigarbyten inklusive byte av alla méatartavior i
respektive trapphus. Lokaler berérs ej.

Upphandling och avtalsskrivning med entreprenér
for genomférande av stambyte i fastigheten.

Inventering av avloppsstammarnas skick under
2013 leder till att en utforligare stambytesutredning
genomférs under 2014.

Partiella stambyten gérs (om mgjligt) i samband
med medlemmars badrumsrenoveringar.

En besiktning av ventilationen utférs under 2009
vilken visar pa diverse brister. Total 6versyn av
fastighetens ventilationssystem pabérjas 2012.
Samtliga kanaler rensas for att uppna godkénda
luftfléden. Flaktaggregat, reglersystem och
franluftsventiler byts ut. Under 2013 slutférs arbetet
i sju av totalt atta trappuppgangar. Kvarvarande
trappuppgangen samt lokaler och allménna
utrymmen slutférs under 2014.
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Atgird

Park och mark

Foreningslokaler

Tvattstuga

Entréer, kallargangar, cykelrum

Hissar
Belysningsarmaturer

Radiatorer
Stam- och stigarventiler

Soprum

Trapphus
Undercentraler
VVS

Fénster

Passersystem och porttelefon

Skalskyddsforstarkning

Sakerhetsddrrar

Bauer vattenbehandling

Férvaltning

Ar
2011-2013

2012-2013
2011

2013
2012

2010-2012

2009-2012
2009-2011

2010

2010
2010
2010

2010
2010
2010
2009

2008

2008

2008
2007

Beskrivning

Trottoaren langs framsidan av C11-C15 renoveras
med ny stenlaggning mot husgrunden, nya
cykelstall samt byte av samtliga betongplattor. En
mindre lekplats anlaggs pa innergarden. Staket
mellan Hannebergsgatan och Centralvagen 15
satts upp.

F.d. hantverkarlokalen C13 renoveras.

Ett enklare badrum byggs i undercentralen C11 fér
boende att nyttja vid badrumsrenoveringar och
partiella stambyten.

En av tvattmaskinerna byts ut.

Samtliga tre torktumlare byts ut samt tva nya
torkskap installeras.

Ytskikt atgardas. Toalett utanfor tvattstugan
renoveras.

Renoveras I6pande.

Samtliga 8 hisskorgar uppgraderas till EU-
standard.

Samtliga belysningsarmaturer byts ut (inklusive
omtradning till dessa) i allménna utrymmen.

Nya termostater monteras pa samtliga radiatorer.
Utbytta, kompletterade och asbestsanerade.

Genomgang av utrustning (sopkaruseller),
luktabsorberande filtreringsanlzggningar monteras.

Ommalning, utbyte av armaturer.
Ytskikt renoveras.
Nya cirkulationspumpar installeras.

Alla lagenhetsfonster byttes till nya LEIAB Epok
fonster. Garantiservice utférdes 2012.

Det &ldre passersystemet byts ut mot ett Aptus
passersystem. Boendes nycklar till alla
fastighetsdorrar ersatts av nyckelbrickor.

Brytskydd i entréer och kallare. Piskbalkonger
stédngs. Nya stald6rrar monteras i C11-C15.

Sakerhetsdorrar installeras fér samtliga lagenheter.

Vattenbehandling installeras for tappvatten- och
varmesystemet.

Nordstaden AB anlitas fér bade ekonomisk och teknisk férvaltning av fastigheten.
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Medlemsinformation

Foreningen har 182 medlemmar férdelat pa 123 bostadsrattslagenheter. Under aret har 22
dverlatelser av bostadsratter skett och féreningen har dven upplatit en Iagenhet (f.d. hyresréatt)
som bostadsréatt. Vidare har styrelsen beviljat 5 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képaren. Féreningen tar dven, sedan 2015, ut en avgift fér de andrahandsythyrningar som
beviljas.

Styrelsen

Fredrik Andersson Ordférande
Cissela Génetay Ledamot
Alexandra Gregebo Ledamot
Annikka Léwnertz  Ledamot

Kjell Hjertsson Ledamot
Fredrik Lindqvist Ledamot t.o.m. december 2017
Sarah Nyman Ledamot fr.o.m. december 2017

Fredrik Lindqvist Suppleant fr.o.m. december 2017
Marcus Wennerdal Suppleant fro.m. december 2017

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for hela styrelsen.
Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie extern KPMG AB

Pontus Sjégren Internrevisor fr.o.m. december 2017

Valberedning

Anna Bylund Sammankallande

Conny Bark

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Stammor
Ordinarie stdmma holls den 23 maj 2017.
Extra stammor holls den 23 oktober och den 4 december 2017.

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersattes i vissa
fall av en kommunal avgift.

For inkomstaret 2017 var avgiften 1 315 kronor per bostadsléagenhet, dock hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshuset med tillhérande mark. Den kommunala fastighetsavgiften
indexuppraknas arligen, fér ar 2018 &r fastighetsavgiften 1 337 kronor per bostadslégenhet.
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Véasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

En fortsatt slutbesiktning av stambytet utférdes under juni-juli 2017 av alla lagenheter (tre boende
lamnade inte tilltrdde), allménna utrymmen och lokaler. Fér att komma vidare med
fardigstéllandet av stambytet har féreningen sjélva pabérjat atgarder av de mest viktiga
besiktningsanmarkningarna. Med detta sa ar slutbesiktningen rent juridiskt godkand, men
entreprendrens ansvar att atgarda alla noterade anmarkningar kvarstar dock. Samtal férs med
entreprendren om kvarstaende arbeten som inte har utférts enligt avtal.

Styrelsen tillser att besiktningsanmarkningar atgardas samt att alla arbeten relaterade fill
stambytet slutférs i enlighet med det forfragningsunderlag som féreningen tagit fram. Det &r i
framfér allt i allmanna utrymmen och lokaler som arbeten kvarstar.

Hissarna utsattes for ett onormalt slitage under stambytet och komplett éversyn av samtliga
hisskorgar, hisschakt och maskinrum har skett.

En radonmétning utférdes under varen 2017 i vissa utvalda lagenheter och kéllarutrymmen.
Nagra av de uppmatta arsmedelvardena var for héga, framférallt i ett par av kallarutrymmena. En
radonexpert har anlitats for att utreda om vilka atgarder som behéver utféras. Detta har tyvarr
paverkat tidplanen fér installationen de nya forraden da dessa inte kan fardigstallas innan det &r
klarlagt exakt vilka ventilationsatgarder som maste utféras.

Under aret har tva extra féreningsstammor hallits for att uppdatera féreningens stadgar i enlighet
med vissa lagandringar som paverkar oss som &r en ekonomisk férening.

Styrelsens prognos &r att under styrelsearet lagga ned 6éver 2300 arbetstimmar. Halften av
dessa ar direkt relaterade till de olika projektarbeten som styrelsen aktivt leder, exempelvis
stambytet, férrad, stadgar, varmeproblem, fuktskador.

Aven under 2017 har styrelsen tyvarr fatt hantera ett fatal medlemmars olovliga ombyggnationer
vilket har tagit mycket tid i ansprak. Dessa arenden prioriteras dock av styrelsen for att minimera
de skador som uppstar i var gemensamma fastighet och undvika att évriga medlemmar drabbas
av de kostnader som uppstar nar féreningen maste atgarda skador som vissa enskilda
medlemmar orsakar.

Styrelsen har under aret fortsatt att anlita en projektledare med ansvar fér att fardigstalla
stambytet, samt ndgra andra ombyggnadsprojekt exempelvis férraden.

Styrelsen har &ven valt att anlita DLA Piper i ett flertal juridiska fragor gallande lokal- och
bostadshyresgéaster samt olovliga ombyggnationer, istéllet fér att anvdnda oss av var forvaltare
(eller nagot annat juridiskt ombud). Detta for att underlatta och sakerstélla att korrekta underlag
tas fram och dérmed méjliggora att rétt beslut tas av styrelsen. | férlangningen &r detta en mer
kostnadseffektiv hantering, &ven om det pa kort sikt har 6kat vara kostnader pa det har omradet.

Nytt redovisningsregelverk

For rékenskapsar som paborjas efter den 31 december 2013 ska arsredovisningen i en
bostadsrattsférening uppréattas enligt ett K-regelverk. Styrelsen beslutade i december 2013 att
arsredovisningen ska uppréattas enligt K2.

K2 fungerar pa det satt att en férening maste ha direktavskrivningar pa sina olika investeringar

och hela investeringssumman kommer att ldggas i arets resultat, vilket innebar att alla
upparbetade kostnader fér stambytet under 2017 laggs in i sin helhet i arets resultat.
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Brf Diamanten i Solna
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Ytterligare nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013
Skuldsattningsgrad 8 869 8 886 8 237 6 955 6955
(Lan / kvm bostadsrattsyta)
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 574 535 494 432 396
Elkostnad / kvm totalyta 19 23 23 19 22
Varmekostnad / kvm totalyta 122 124 119 117 116
Vattenkostnad / kvm totalyta 13 11 14 15 16

Féreningens sate ar Stockholms lan, Solna kommun

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 9128336 8730118 8086 067 7474452 7139 827
Resultat efter finansiella poster -2644 801 -17 222 193 -23 144 342 -3 925576 -1835693
Soliditet (%) 60,63 60,73 66,48 72,94 73,34
Kassalikviditet (%) 76,02 58,73 23,78 126,74 163,74

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

Belopp vid arets ingang 183 597 830 14 674 341 3832093 -48769 200
Korrigering -613 103 613 103
Nyupplatelse bostadsratt 360 443 1684 557
Reservering till fond for yttre underhall 632 532 -632 538
Arets resultat - 2644 801
Belopp vid arets utgang 183 345 170 16 972 001 4 464 631 - 52 046 539
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -49 401738
Arets resultat - 2 644 801

- 52 046 539
Faorslag till disposition:
Balanseras i ny rakning - 52 046 539

- 52 046 539

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Brf Diamanten i Solna

Org.nr. 769602-5571

RESULTATRAKNING

Rérelseintakter
Nettoomsattning

Summa rérelseintakter

Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
9 128 336 8730118
9 128 336 8730118
-6 751 570 - 21032 381
- 833 873 - 526 697
-2 911 404 -2911 41
-10 496 847 -24 470 489
-1 368 511 -15740 371
309 84

- 1276 599 - 1481 906
- 1276 290 - 1481822
- 2 644 801 -17 222 193
- 2 644 801 -17 222 193
- 2 644 801 -17 222 193
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Brf Diamanten i Solna
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31 2016-12-31
241 697 719 244 595 563
10 585 24 145

241 708 304 244 619708
241 708 304 244 619708
52 303 92 015

75 352 74 917

264 445 354 980
392 100 521 912

9 787 169 7 338 496
9787 169 7 338 496
10 179 269 7 860 408
251 887 573 252 480 116
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Brf Diamanten i Solna
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200 317 171 198 272 171

Fond for yttre underhall 4 464 631 3 832 093

Summa bundet eget kapital 204 781 802 202 104 264

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -49 401 738 - 31 547 007

Arets resultat - 2 644 801 -17 222 193

Summa fritt eget kapital - 52 046 539 -48 769 200

Summa eget kapital 152 735 263 153 335 064

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 85 763 000 85 763 000

Summa langfristiga skulder 85 763 000 85 763 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 275 370 11 464 808

Skatteskulder 341 141 555 267

Ovriga skulder 651 974 542 014

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1120 825 819 963

Summa kortfristiga skulder 13 389 310 13 382 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 887 573 252 480 116
Sida 11 av 14

P



Brf Diamanten i Solna

Org.nr.
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NOTER

Not 1

Noter

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Vérderingsprinciper
Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Foérbattringsarbeten

Inventarier, verktyg och installationer

till resultatrdkningen

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Ovriga externa kostnader
Reparationer och underhall
Stambyte

Forrad

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv/Bredband
Foérvaltningsarvode
Drift 6vrigt

Fastighetsskatt

Revisionsarvoden
Advokat- och konsultkostnader
Administration 6vrigt
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Antal ar

100

20-50

5

2017 2016

8 685 077 8 289 138
443 259 440 980
9 128 336 8730 118
2017 2016

833 148 584 445
675 338 16 307 373
861 758 85 625
221 524 268 093
1425 844 1451 384
146 386 132 237
287 750 317 847
114 204 114 599
365 605 365 770
324 068 318 968
363 743 455 897
318 615 312 176
19 668 14 668
453 491 47 508
340 428 255 791
6 751 570 21 032 381
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Not 4 Medelantal anstillda

Medelantal anstéllda

Medelantalet anstéllda bygger pa av féreningen
betalda narvarotimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstalida har varit

Noter till balansrdkningen

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvérden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Ingadende anskaffningsvarden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Skulder till kreditinstitut

Swedbank 181220 2,94%
Swedbank 191220 1,16%
Swedbank 90 dgr 0,667%
Swedbank 190325 0,86%
Swedbank 210325 1,32%
Swedbank 191220 1,19%
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2017 2016

1,00 1,00
2017-12-31 2016-12-31
257 385 714 257 385 714
257 385 714 257 385 714
-12 790 152 -9 892 308
-2 897 844 -2 897 844
- 15 687 996 ~12 790 152
241697 718 244 595 562
103 846 000 103 846 000
107 000 000 107 000 000
210 846 000 210 846 000
2017-12-31 2016-12-31
67 842 67 842

67 842 67 842

- 43 697 -30 130
-13 560 -13 567
-57 257 =43 697

10 585 24 145
2017-12-31 2016-12-31
20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
6 000 000 6 000 000
20 000 000 20 000 000
12 763 000 12 763 000
7 000 000 7 000 000
85 763 000 85 763 000
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Ovriga noter

Not 8 Stallda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000

Not 9 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna den 8/5‘_ 21

)/
ot S Ay %@éﬁﬂf Heencidon Gpegebo

Fredrik Andersson Cissela Génet Alexandra Gregebo
% Kjell Hjeisson Sarah Nym

] = - . < M i 4‘1'
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REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i Brf Diamanten i Solna, org. nr 769602-5571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Diamanten i Solna for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Diamanten i Solna fér ar 2017 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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