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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens dindamal
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriittsféreningen registrerades 1997-10-16. Foreningens ckonomiska plan registrerades 2006-06-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-08-22 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har fGrvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Diamanten2 2006 Solna

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsiikring for styrelsen ingar.
Byggnadens uppviirmning ir fjarrvirme levererad av Norrenergi.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1951-53 och bestar av ett flerbostadshus och tva stycken gardshus som har uppforts senare.
Fastighetens viirdear ir 1953.

Byggnadernas totalyta édr enligt taxeringsbeskedet 11 598 kvm. varav 10 633 kvm utgér ligenhetsyta och 965 kvm utgor
lokalyta.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 120 liagenheter med bostadsriitt, varav en brf lokal, samt 17 ligenheter och 13 lokaler med hyresriitt.
Dirutdver har foreningen en f.d. hyresriitt som har disponerats som uthyrningsliigenhet, en foreningslokal samt en lokal som
har anviints for boende under det pagiende stambytet.

Ligenhetsfordelningen for bostadsriitter och hyresriitter

1 rok 13 st
2 rok 43 st
3 rok 62 st
4 rok 19 st
5.rok | st
Totalt 138 st
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I lokalerna bedrivs foljande verksamhet Yta Loptid
Bemanningsforetag 114 kv 36 man
Duschutrymme under stambyte 72 kvm Outhyrd
Fastighetsmiiklare 127 kvm 36 mén
Lager 60 kvm 36 man
Lager 38 kvm 36 man
Butik 90 kvm 36 man
Frisor 83 kvin 36 man
Butik & kontor 139 kv 36 man
Butik 61 kvin 36 min
Butik 76 kvin 36 man
Kroppsvard 94 kvm 36 man
Lager 12 kvm 36 man
Forrad 16 kvim 12 man

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningens nuvarande underhallsplan upprittades 2014,

Nedanstiende atgiirder har genomforts eller planeras

:&tgiird
Nya forrad

Stambyte

Gruppcentraler i ligenheter
Renovering elinstallationer

Renovering av stammar

OVK

Park och mark

a

Ar

2016-2017

2015-2016

2014

2015-2016

2015-2016

2013-2014

2009-2012

2009-2014

2011-2013
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Ombyggnad av forrad, ytskiktsrenovering samt
service av radiatorer och ventilation.
Genomférande av stambyte under 2015-2016 i
fastigheten.

Upphandling och avtal med entreprenor for
genomforande av stambyte i fastigheten.
Utbyte av iildre gruppcentraler. Trefas dras in
fran trapphus till gruppeentraler i samtliga
liigenheter.

Stigarbyten inklusive miitartavlor och
servis/fordelningscentraler. Omtradning av alla
hyresriitter.

En inventering av foreningens stammar har
genomfdrts 2013. En djupare utredning gjordes
under 2014.

Partiella stambyten har gjorts i samband med
medlemmars badrumsrenoveringar.

Besiktning genomfordes 2009. Total genomsyn
av fOreningens ventilations-system paborjades
2012. Samtliga kanaler har rensats for att uppna
godkiinda luftfloden. Fliktaggregat, reglersystem
och franlufts-ventiler har bytts ut. Under 2013
slutfordes arbetet i sju trappuppgangar under
2013. Under 2014 slutférdes den dttonde
trappuppgangen, samt lokaler och allmiinna
utrymmen.

Trottoarreparation har utforts lings framsidan
C11-C15 med ny stenliggning, nya cykelstll
samt byte av samtliga trottoarplattor. En mindre
lekplats har anlagts pa garden. Staket mellan
Hannebergsgatan och Centralviigen 15 har satts
upp.
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Foreningslokaler 2013 En dvernattningsldgenhet stod klar for uthyrning
till foreningens medlemmar.
2012-2013 En f.d. hantverkarlokal har renoverats.
2011 Ett badrum har gjorts i ordning fér boende att
nyttja vid t.ex. partiella stambyten.
Tviittstuga 2013 En tviittmaskin har bytts ut.
2012 Samtliga tre torktumlare har bytts ut samt tva nya
torkskap installerats.
2010-2012 Ytskikt dtgirdade. Toalett renoverad.
Entréer, kiillargangar, cykelrum 2009-2012 Renoverats [6pande.
Hissar 2009-2011 Samtliga 8 iir uppgraderade till EU-standard.
Armaturer och elkablage 2010 Utbytt och kompletterat i gemensamma
utrymmen.
Radiatorer 2010 Nya termostathus har monterats pa radiatorer.
Stam- och stigarventiler 2010 Utbytta, kompletterade och asbestsanerade.
Soprum 2010 Genomgang av utrustning, luktabsorberande
filtreringsanliggningar monterats.
Trapphus 2010 Ommalning, utbyte av armaturer.
Undercentraler 2010 Renoverade.
VVS 2010 Nya elpumpar har monterats.
Fonster 2009 Fastigheten har forsetts med nya LETAB Epok
fonster. Garantiservice utférd 2012.
Passersystem och porttelefon 2008 Nycklar ersatts av nyckelbrickor.
Skalskyddsforstiarkning 2008 Brytskydd i entréer och kiillare. Piskbalkonger
o stingda. Nya staldorrar monterade i C11-C15.
Sikerhetsdorrar 2008 Sikerhetsdorrar installerade i samtliga
. ligenheter.
Bauer 2007 Vattenbehandlingssystem
Forvaltning

Nordstaden AB anlitas for bade ekonomisk och teknisk forvaltning av fastigheten.

Medlemsinformation
Foéreningen har 175 medlemmar fordelat pa 120 bostadsriittsligenheter. Under éret har 16 stycken dverlatelser skett, varav en
nyupplatelse, samt sa har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsiittningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kiparen.

Styrelsen

Fredrik Andersson Ordférande

Cissela Génetay Ledamot

Alexandra Gregebo Ledamot

Nils Goransson Ledamot

Kjell Hjertsson Ledamot

Fredrik Lindqvist Ledamot

Bo Nordén Ledamot t.o.m. 2016-03
Henrik Jalaliamin Suppleant t.o.m. 2015-09

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for hela styrelsen.
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Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie extern KPMG
Christer Skoogh Internrevisor

Gunilla Ohrn Internrevisor

Anita Kruckenberg Revisorssuppleant
Valberedning

Jerker Boss Sammankallande

Roger Richter
Anders Sima
Klas Wallin

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokollforda sammantriden, samt ett flertal informationsmoten.

Stiimmor
Ordinarie stimma holls den 25 maj 2015
Extra stimma holls den 17 juni 2015

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forindrades den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersattes i vissa fall av en kommunal avgift.

For inkomstaret 2015 var avgiften 1 243 kronor per bostadsligenhet. dock hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet for
bostadshuset med tillhérande mark. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas arligen, for ar 2016 dr
fastighetsavgiften 1 268 kronor per bostadsldgenhet.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret
Avtalet med Bredbandsbolaget sades upp och ett nytt gruppavial for bredband, tv och telefoni skrevs med ComHem, som
borjade giilla den 1 maj 2015.

Stambytet paborjades den 26 januari 2015. De 138 ligenheterna har blivit uppdelade pa 26 etapper, och i slutet pa dret var
arbetet i 16 etapper paborjade, vilket motsvarar 80 ligenheter varav 57 ligenheter var forbesiktade innan drsskiftet.
Slutbesiktning av stambytet kommer ske niir alla ligenheter. lokaler och Gvriga utrymmen ir firdigstillda.

Under dret har styrelsen lagt ned 6ver 2890 timmar pd styrelsearbete varav en stor del har dgnats at stambytet. Till hjilp har
styrelsen anlitat en projektledare som har sikerstillt att foreningens krav blir uppfyllda samt en representant frian forvaltaren
for att hantera lokaler och hyresgiister under stambytet.

Nya stadgar har tagits fram. De antogs vid ordinarie stimma 25 maj 2015 samt vid extrastimma 17 juni 2015.

Nytt redovisningsregelverk

For riikenskapsir som paborjas efter den 31 december 2013 ska drsredovisningen i en bostadsrittsforening uppriittas enligt
ett K-regelverk. Styrelsen beslutade i december 2013 att arsredovisningen ska uppriittas enligt K2.

K2 fungerar pa det sitt att en forening maste ha direktavskri vningar pi sina olika investeringar och hela investeringssumman

kommer att liggas i arets resultat. vilket innebir att alla upparbetade kostnader for stambytet under 2015 liggs in i sin helhet
i arets resultat.

/
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Nyckeltal

Skuldsiittningsgrad

(Lan / kvm bostadsriittsyta)
Arsavgift / kvm bostadsriittsyta
Elkostnad / kvm totalyta
Viirmekostnad / kvm totalyta
Vattenkostnad / kvm totalyta

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2015
8216

492
23
119
14

2015

8 086 067
-23 144 342
66,48

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2014
6936

431
19
117
15

2014
7 474452
-3 925576
72,94

-7770 128
23 144 342

-30914 470

-30 914 470
30914470

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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2013
6936

395
230

116
15

2013
7 139827
-1 835693
73.34

2012
6936

395
29
107
13

2012
7507 021
-41 483
73,80
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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintiikter

Nettoomsiitining 1
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar 4.0
Summa rorelsekostnader

23 b9

Rirelseresultat

Finansiella poster

Riinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resulfat
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2015-01-01
2015-12-31

8 086 067

8 086 067

-26 128 414
=780 702
-2911415

-29 820 531

-21 734 464

2723
-1412 601

-1 409 878

-23 144 342

-23 144 342

223144 342

2014-01-01
2014-12-31

7474452

7474452

-6 405 320
-598 930
14

31 884
-1516248

-1 484 364

-3 925 576

-3 925576

-3925576

4:::"1»:3':



Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31
Not

4 247 493 407
5 37712
247:531 119

247531119

52 269
35700
351476
439 445

646 566
646 566

1086011

248 617 130

2014-12-31

250 391 253
51281

250 442534

250 442 534

13919
25

267 270

281 214

3103 041

3103 041

3 384 255

253 826 789



Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter

som har stiillts for egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31
Not

193 002 171
3.199:558
196 201 726

-7770 128
-23 144 342
-30914 470

165 287 256

78 763 000
78 763 000

2505578
482 620
674 976
903 700

4566 874

248 617 130

150 000 000

150 000 000

Inga
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2014-12-31

189 727 171
2562715

192 289 886

-3207711
-3 925 576

-7 133287

185 156 599

66 000 000

66 000 000

488 593
478 099
544 575
1158923

2670190

253 826 789

150 000 000

150 000 000

Inga




Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR (Bokforingsnimndens allminna rad) 2009: 1

Arsrcdovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Viirderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Forbittringsarbeten
Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysningat till resultatrikningen

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Not 2 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Stambyte

Fastighetsel
Fjirrviirme
Vattenavgifter
Sophidmtning
Fastighetsforsiikring
Kabel- Tv-avgift
Forvaltningsarvode
Drift Gvrigt

Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Advokat- och konsultarvoden
Ovriga administrativa kostnader
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100

20-50

5

2015 2014
7815263 7427109
270 804 47 343
8 086 067 7474452
2015 2014

711 867 1 134998
21618 676 1597279
265 138 219070
1375707 1357012
163 469 170 510
326 026 331951
111363 108 847
7434 29 800
318118 305 468
610 148 567 377
243 091 239 529
24 668 16910
146 908 183 549
205 801 o Tumme
26128414 6 405 320



Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Personal

Loner, ersdttingar m.m.
Léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgéatt med foljande belopp:

Styrelsen:
Arvoden

Ovriga anstillda:
Léner och ersiittningar
Ersiittning adjungerade ledamoter

Sociala kostnader

Summa styrelse och 6vriga

£y

Upplysningar till balansrikningen

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsviirden

Mark
Byggnader
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2015

557 750

557750

44 000
0

44 000

178 952

780 702

2015-12-31

257385714
0

257385714
-6 994 462
-2 897 846

-9 892 308

247 493 406

107 680 000
104 600 000

212 280 000

2014

371 348

371 348

52700
46 400

99 100

128 482

598 930

2014-12-31

256 066 924
1318790

257385714
-4096 617
-2 897 845

-6 994 462

250 391 252

107 680 000
104 600 000

212 280 000

=




Brf Diamanten i Solna

Org.nr. 769602-5571

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskri vningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

Eget kapital

Belopp vid arets inging
Forindring under dret
Arets reservering yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Langfristiga 1an

Lan

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Tid
181220
161220
90 dgr
90 dgr
90 dgr
90 dgr
90 dgr

2015-12-31 2014-12-31
67 842 67 842
67 842 67 842
-16 561 -2992
-13 569 -13 569
30130 16561
ST 712 51281
Upplatelse  Fond for yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital
180 571 824 9 155 347 2562715 -7 133 288
1 384 901 1 890 099

636 840 -636 840
S -23 144 342
181956725 11045 446 3199 555 -30914 470
2015-12-31 2014-12-31

Villkor
2.94% 20 000 000 20 000 000
2.94% 20 000 000 20 000 000
0,674% 6 000 000 6 000 000
0,793% 20 000 000 20 000 000
0,678% 2700 000 0
0,773% 4275000 0
0.675% 5 788 000 0
78 763 000 66 000 000
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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Solna ,Zf/ffﬁ 076
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Fredrik Andersson Cissela Génetay
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Alexandra Gregébo
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Vir revisionsberittelse har limnats den ; maj 201 L
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Jan-Ove Brandt Christer Skoogh
Auktoriserad revisor Intern revisor 5
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Gunilla Ohrn

Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Diamanten i Solna, org. nr 769602-5571

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Diamanten i
Solna fér &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fér
att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revisidn innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om- belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen f&r att ge en rdttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Diamanten i Solnas finansiella stalining per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Diamanten i Solna
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersatiningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med é&rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Stockholm den 3 maj 2016 A

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

KPMG AB 522«,,- Yo7 4

Gunilla Ohrn

Christer Skoogh




