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Arsredovisning fér ar 2012

Styrelsen for Brf Diamanten, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
1 januari - 31 december 2012

Forvaltningsberittelse
Féreningens d@ndamal

Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-10-16. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2006-06-29 och nuvarande stadgar registrerades 2006-05-17 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning. Fdérvarv Kommun
Diamanten 2 2006 Solna

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Brandkontoret.
Ansvarsférsakring for styrelsen ingar.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvérme levererad av Norrenergi.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna uppférdes 1952 och &r ett flerbostadshus. Tva stycken gardsfoérrad har uppforts senare.
Fastighetens vardear ar 1953.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 11 828 kvm, varav 10 648 kvm utgdr lagenhetsyta oct
1 180 kvm utg6r lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 119 lagenheter med bostadsrétt , varav en Brf lokal och 18 lagenheter och 12

lokaler med hyresratt. Darutéver har féreningen en f.d. hyresréatt som numera disponeras som
uthyrningsldgenhet. En féreningslokal samt en nyrenoverad lokal.

Lagenhetsférdelningen for bostadsritter och hyresritter:

1 rok 13 st
2rok 43 st
3rok 62st
4 rok 19 st
5 rok 1 st

138 st
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Byggnadens tekniska status

Foéreningens nuvarande underhéllsplan uppréttades 2011 och strécker sig fram till 2013 och bedrivs i
projektform. Planen uppdateras I6pande av styrelsen.

Forvaltning

Avtal I6pande 1 ar Leverantér: Nordstaden AB

Internet Leverantor: Bredbandbolaget, ComHem
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 119 st,
antalet medlemmar &r 170 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 9 Gverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.,

Styrelsen
Sven Bladstedt t om 201209 Ordférande
Claes Ljungblad Ordférande

Fredrik Andersson
Lotta L&fving
Sofia Svanholt

Haide Westring

Kjell Hjertsson Suppleant

Peter Lindholm Suppleant

Revisorer

Bertil Johansson Ordinarie Extern Bertil Johanssons Revisionsbyra
Christer Skoogh Intern revisor

Anita Kruckenberg Suppleant

Valberedning

Jerker Boss Sammankallande
Roger Richter

Klas Wallin

Christer Holtmark

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten férandrades fran den 1 januari 2008.
Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en kommunal avgift.

F6r inkomstaret 2012 blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet,
dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset med tilihérande mark.
Den kommunala Fastighetsavgiften index uppréaknas arligen.
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| lokalerna bedrivs foljande
verksamhet

Hemtjanst
Fastighetsmaklare
Kontor

Lager

Lager

Butik

Frisor

Butik & Kontor
Butik

Butik
Kroppsvard
Lager

Forrad

Yta

186 kvm
127 kvm
47 kvm
60 kvm
38 kvm
90 kvm
83 kvm
139 kvm
61 kv
76 kvm
94 kvm
12 kvm
16 kvm
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Léptid

9 man
36 man
36 man
36 man
36 man
36 man
36 man
36 man
36 man
36 man
36 man
36 man
12 man

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetsiokaler.

Nedanstdende atgérder har
planerats eller genomférts

Trapphus
Foénster
Entréer, kéllargéngar, cykelrum

Stambyten

Hissar

Tvattstuga

OVK besiktning

Elcentraler i lagenheter

AR
2012

2012

2009--2012

2009-- framat

2009--2011

2010--2012

2009--2013

Atgérd
Kompletteras

Fastigheten har férsetts med nya
LEIAB Epok fonster. Garantiservice utford
2012

Renoveras I6pande, fardiga kv 2 2012,

Partiella stambyten gors i samband med
medlemmars badrumsrenoveringar.

En inventering av féreningens

stammar kommer att genomftras

under 2013.

Samtliga 8 ar uppgraderade till EG-standard,

Yiskikt atgardade. Toalett renoverad.

Besiktning genomférd 2009

Total genomsyn av féreningens
ventilationssystem har paborjats 2012
Samtliga kanaler rengors for att uppnad
godkanda luftfléden. Fléktaggregat,
reglersystem och franluftsventiler

byts ut. Arbetet i trappuppgéng C13

har genomférts under 2012 och

arbetet med resterande trappuppg@ngar
fortsatter under 2013.

Byts ut succesivt vid lagenhetsrenovering.
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Park och mark 2011--2013
Foreningslokaler 2011
2012--2013

Dispositionsférslag
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Barriar mot Hannebergsgatan och
Centralv 15 satts upp. Mindre lekplats har
anlagts och trappor samt trottoar
reparation utfdres 2012 eller senare.

Ny stenldaggning, nya cykelstall samt

byte av trasiga trottoarplattor iangst

med framsidan C11-C15.

Badrum har gjorts i ordning fér alla boende
att bruka vid t ex partiella stambyten.

Overnattningslagenheten ar klar for
uthyrning fran varen 2013.

i Belopp i kr
Forslag till hantering av ansamiad férlust
arets resultat -41 483
*ansamlad forlust -51 950 883
reservering till fond for yitre underhall enligt stadgar _ -476 000
Totalt -52 468 366
Styrelsen foreslar att medlen 6vergar i ny rakning _ -52 468 366
Summa -52 468 366

* Ansamlad forlust &r det bokféringsmassiga resultatet av att foreningen forvarvade
fastigheten genom utkdp av séljarens andel i gemensam ekonomisk férening.
Mot denna férlust ligger uppskrivningsfond pa tillgangssidan.

Forlusten kommer inte att paverka medlemmarnas egen ekonomi sévida
fastigheten inte séljs till ett pris som &r under det sammanlagda beloppet
for bokfort varde av fastigheten inklusive uppskrivningsfond. Det &r
utomordentligt sallsynt att en bostadsréttsférening upphér genom
forsaljning av fastigheten som utgér grund for féreningens tillkomst.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning - -
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 7 396 222 6 646 236
Ovriga rorelseintakter 110 798 20 804
7 507 020 6 667 040
Fastighetskostnader 2 -1 571232 -1 284 893
Taxebundna kostnader -2 045 125 -1 816 956
Ovriga driftskostnader -126 571 -122 017
Fastighetsskatt -313 005 -304 374
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader -355 239 -385 711
Personalkostnader -186 599 -346 862
Avskrivningar ~771 144 -597 300
2 138 105 1 808 927
Roérelseresultat 2138105 1808 927
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och extra ordinara intakter 93 225 333 327
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 272 813 -1941734
Resultat efter finansiella poster -41 483 200520
Resultat fore skatt -41 483 200 520
-41 483 200 520

Arets resulitat
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Balansrikning
Belopp i kr o ~Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 250 045 683 248 524 333
Pagaende ombyggnationer och férbattringar
4 3331358 3202 557
253 377 041 251726 890
Summa anliggningstillgangar 253377041 251 726 890
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 478 366 62 922
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 21649 87 788
694 862 150710
Kassa och bank 4 604 307 2 536 651
Summa omsittningstillgangar 5299169 2 687 361
SUMMA TILLGANGAR 258 676 210 254 414251

5
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6,7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 180 571 824 175718 100
Uppskrivningsfond 50 733 763 50733763
Upplatelseavgifter 9 155 347 5119 534
Fond for yttre underhall 7 2449301 1973 301
242 910 235 233 544 698
Fritt eget kapital
Ansamlad fériust -51 950 883 -51675403
Arets resultat -41 483 200 520
-51 992 366 -51 474 883
Summa eget kapital 190 917 869 182 069 815
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 66000000 70 000 000
66 000 000 70 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 289 925 274 431
Skatteskulder 677 767 772 674
Ovriga skulder 272 001 171 801
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 518 648 1125 530
1 758 341 2 344 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 258 676 210 254 414 251
Stallda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sakerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sé&kerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
Summa 150 000 000 150 000 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsibrbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2012-01-01- 2011-01-01-
_ 2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter och hyror 7 396 222 6 646 236
Ovriga intakter 110 798 20 804
Summa 7 507 020 6 667 040
Not 2 Fastighetskostnader

2012-01-01- 2011-01-01-

- 2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsskotsel, entreprenad 36 229 284 425
Fastighetsskotsel enl bestalining 482 306 278 299
Snordjning, sandning 74 086 66 119
Stadning entreprenad 183 926 158 481
OVK, Ventilationskontroll 161 653 -
Hissbesiktningar 75242 -
Gard - 56 099
Stad extra 43 944 -
Ovrigt 12 095 60 832
Summa 1069 481 904 255
Fastighetsforbattringar 975 16 322
Hyresléagenheter 31284 40 429
Brf [agenheter - 12 283
Lokaler 64 308 14 098
Gemensamma utrymmen 45 366 19635
Tvattstuga 20 751 22 092
Sophantering, atervinning B 3542
Entré, trapphus 48 637 197
Las 18 434 18 411
AT - 5402
Varmeanldggning, undercentral 6 389 5922
Ventilation 34 969 4752
Elinstallationer 1350 -
Tele/porttelefoner 12 956 19 891
Mark/gard/Utemiljo 49 928 117 599
Fonster - 787
Vattenskada 86 592 -
Hiss 79812 79 276
Summa 501 751 380 638
Summa fastighetskostnader 1571232 1284 893
Taxebundna kostnader
Vérme 1239782 1001 550
Vatten 149 915 155 599
Sophamtning o renhallning 218 695 217 857
El 332431 352 228
Grovsopor 104 300 89 722
Summa 2 045 125 1816 956
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2012-01-01 2011-01-01
) 2012-12-31 2011-12-31
Ovriga driftskostnader

Forsakring 100 850 98 189
Kabel TV 24 835 22 500
Bredband 886 1328
Summa 126 571 122 017
Fastighetsskatt, Kommunalavgift 313 005 304 374
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation 4152 9672
Revisionsarvode extern revisor 22 000 22 000
Overlatelser och pantsattnings avgifter 25 300 20 804
Foreningskostnader 92 560 57 640
Styrelseomkostnader 3433 1585
Férvaltningsarvode 148 292 180 939
Forvaltningskostnader évriga 14 185 53 147
Juridiska atgarder 14 237
Bankkostnader 6 145 8 251
Konsultarvode 12 177 9 594
Forbrukningsmaterial 19 025 -
Medlemsavgifter SBC 7970 7842
Summa 355 239 385711

Anstillda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelsen och internrevisor 155 000 163 800
Léner och arvoden 53 850
Kostnadsersattningar och formaner -

Sociala kostnader 31599 139212
Summa 186 599 346 862
Avskrivningar

Byggnad 179 196 179 196
Forbattringar 469 620 295776
Uppskrivning byggnader 122 328 122 328
Summa 771144 597 300

Totala rorelsekostnader 5 368 915 4 858 113
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Not 3 Byggnader och mark
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- i 2012-12-31  2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 199 847 464 190 601 798
Nyanskaffningar 2292 495 9 245 666
Utgaende anskaffningsvirde 202 139 958 199 847 464
Vid arets bérjan 50 896 872 50 896 872
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -122 332 -122 332
Ingéende avskrivning pa uppskrivet belopp -652 434 -530 102
Utgaende redovisat restvéarde pa uppskrivet belopp 50122106 50 244 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
-Vid arets bbrjan -1 567 569 -1 092 601
-Arets avskrivning enligt plan -648 812 -474 968
Utgaende avskrivning enl plan -2 216 381 -1 567 569
Planenligt restvérde vid arets slut 250 045 683 248 524 333
| planenligt restvéarde vid arets slut ingar mark med 26 430 499 26 430 499
Taxeringsvarde byggnader: 91 400 000 91 400 000
Taxeringsvarde mark: 67 200 000 67 200 000
158 600 000 158 600 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 8 400 000 8 400 000
Not 4 Pagaende ombyggnationer och forbéttringar
B 2012-12-31  2011-12-31
Vid arets bdrjan 3202 557 9 245 666
Nyanskaffningar 2421296 3 202 557
Omeklassificeringar  =2292495 = -0245666
Redovisat virde vid arets slut 3 331358 3 202 557
Not 5 Forutbetalda kostnader
- B 2012-12-31 2011-12-31
Brandkontoret 67 240 65 464
Entré & Reklammattan AB - 5626
Kabel TV 7 435 7312
Overlatelser och pantsattningsavgifter - 5136
Besiktningskostnad - 4250
Nordstaden 56 119 -
Nordea 3684 -
Bredbandsbolaget 443 -
Fastgh skatt lokaler 81575
216 496 87 788
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Not 6 Eget kapital
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Fb6réndring
2011-12-31 under aet 2012-12-31
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 175718 100 4853724 180 571 824
Uppskrivningsfond 50 733 763 50 733 763
Upplatelse avgifter 5119 534 4035813 9 155 347
Fond for yttre underhall 1973 301 476 000 2 449 301
Vid arets slut 233 544 698 9 365 537 242 910 235
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -51 199 403 -51474 883
Enligt stammobeslut -476 000 -476 000 -476 000
Arets resultat 200 520 -41 483
Summa ansamlad forlust -51 474 883 -51 992 366
Not 7 Fond for yttre underhall
2012-12-31 2011-12-31
Vid arets barjan 1973301 1 497 301
Reservering enligt stadgar 476 000 476 000
2 449 301 1973 301
Not 8 Skulder till kreditinstitut
. Rénta 2011 2012 Villkorsé&ndring
Nordea rorlig 20 000 000 2012
Nordea rérlig 10 000 000 2012
Swedbank Hypotek 2,86% 6 000 000 2013
Swedbank Hypotek 2,86% 20 000 000 2013
Swedbank Hypotek 2,86% 20 000 000 20 000 000 2013
Swdbank Hypotek 2,78% 20 000 000 20000000 2013
70 000 000 66 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2012-12-31 2011-12-31

Stadning entreprenad 14 395 13777
Extern revisor 22 000 22 000
Arvoden 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 14 003
Ranta 107 556 567 575
Varme 210 566 140 222
Alpens 7 403 1484
CEMI 10 649 -
Edvikens el 5816 -
Sthim Hiss& El 1904 -
Svefab - 18 168
Vattenfall 39 092 22 275
IL 383 511
Hiss&El - 2 588
Fastgh skotsel - 7 500
Férutbetalda avgifter och hyror 18251 265427
503 725 1125 530
Underskrifter
Solna 2013.....ccovnrenn-

Claes Ljungblad

Styrelseordférande
1
e /éfé:’l-&[dfﬂ" N
redrik Andersson Sofi )
s Haide Westring

Bertil Johansson Christer Skoogh
Extern revisor Intern revisor




Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Diamanten i Solna
Org.nr 769602-5571

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Diamanten for
ar 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vért
ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm i april 2013
Tress A0
N wis Jr L -y :
2\ VN
Bertil Johansson Christer Skoogh 7

. N : o I/ .
Revisor Av foreningsstdimman utsedd revisor



